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Brasilia, 28 de agosto de 2024.
PROCESSO N° 50050.001877/2024-86

INTERESSADO: SUPERINTENDENCIA DE DESENVOLVIMENTO DE EMPREENDIMENTOS,
DIRETORIA DE EMPREENDIMENTOS, DIRETORIA DE ADMINISTRACAO E FINANCAS

1. ASSUNTO

1.1. Atendimento de recomendagdes do consultivo juridico da Infra S.A.

2. REFERENCIAS

2.1. Parecer n° 195 (8730652).

3. SUMARIO EXECUTIVO

3.1. Trata a presente da demonstragao do atendimento das recomendagdes contidas no Parecer n°

195 (8730652), no ambito da pretensa celebragao de contrato com particular, cujo objeto ¢ a locagao de
imovel onde estdo alocados materiais construtivos da Infra S.A.

4, DAS RECOMENDACOES

4.1. O Parecer 195 (8730652) apresenta as seguinte recomendagdes, para as quais, seguem-se as
manifestacdes da area administrativa:

"20. Nesse sentido, recomenda-se a area requisitante atestar se a utilizagdo do imovel mediante
locacdo destina-se ou ndo ao exercicio de atividade rural, de modo a aferir o regramento aplicavel
ao presente caso."

Manifestacdo: Conforme consta no Documento de Formalizacdo de Demanda - DFD n° 8653562, emitido
pela area requisitante, o objetivo da contratagdo "¢ guarda de material construtivo, de propriedade da Infra
S.A.". A Lein® 8.023 de 12 de abril de 1990, em seu art. 2° traz um rol das atividades que sdo consideradas
rurais, dentre as quais ndo se encontra aquela citada pela drea demandante, razdo pela qual atesta-se que a
utilizacdo do imoével mediante locacao nao se destina ao exercicio de atividade rural.

"43. Recomenda-se, nesse sentido, que a formalizagdo da contratagdo direta pretendida seja
precedida da avaliag@o do valor de loca¢do do imdvel, aplicando-se, no que couber, os preceitos da
IN SEGES/MP n° 103/2022 ¢ Instrugdo Normativa SPU n° 5/2018.

44. Considerando ainda que, segundo consta dos autos, a area ja se encontrava locada pelo Exército
Brasileiro, recomenda-se diligenciar junto ao pretenso locador ou ao 4° BEC para verificacdo do
valor da locacdo naquele contrato, que também poderd ser utilizado como parametro para
verificagdo da compatibilidade do prego proposto."”

Manifestagdo: O imdvel em andlise se enquadra na previsdo constante no art. 24, §3°, II da IN SEGES/MP
n® 103/2022, onde fica evidenciada sua singularidade pelo fato da inviabilidade de movimentagdo do
material construtivo ali depositado para novo local de guarda, seja em virtude do vulto do material (16 mil
toneladas) ou em virtude do valor de transporte (R$688.906,24), conforme documentos 8766618 e



8764257. A Superintendéncia de Gestao Territorial € Ambiental - SUGAT, realizou avaliagdo do imovel
nos termos da Instru¢do Normativa SPU n°® 5/2018(8763436), porém, em virtude da localizagdo do imovel,
utilizagdo desejada e discrepancia entre as informagdes constantes no Laudo e na 4* Revisao do Relatorio
Genérico de Valores do Lote 6F — FIOL (8634021), notadamente na formula do modelo de regressao
constante na pag. 94, seus resultados ndo podem ser adequadamente aplicados a situagdo em tela. Em
relacdo a locagdo vigente, realizaram-se diligéncias junto pretenso locador para obtencdo do termo que
formalizou a avenca (8766101). Conforme verifica-se o valor pago atualmente ¢ de R$2.388,25.

"50. No que tange aos artefatos da contratagdo, consta dos autos os Checklist I - DFD e ETPC -
INFRASA (SEI n° 8680093) e Checklist II - TR/PB - INFRASA 8680419, que consubstanciam a
analise realizada pela SULIC. Recomenda-se a observincia dos apontamentos realizados pela
aquela unidade organizacional, salvo afastamento devidamente justificado."

Manifestagdo: Foi autuado o Termo de Referéncia 14 (8763075), com os ajustes recomendados.

"53. O item 7.1 prevé a possibilidade de prorrogacdo da locagdo por periodo superior a 12 (doze)
meses. Nesse aspecto, deve-se alertar quanto a necessidade de defini¢do de indice de reajustamento,
sugerindo-se a adog¢do do IPCA ou IGPM, usualmente empregados em contratos de locagao.
Recomenda-se, portanto, a incluso de clausula de reajuste a ser aplicado na hipdtese de
prorrogacdo contratual que ultrapasse um ano de vigéncia, ressalvando que o preco da locag@o ndo
sera reajustado em seu primeiro aniversario."

Manifestacdo: Ajuste realizado no Termo de Referéncia 14 (8763075), utilizando-se o IPCA, conforme
padrdo atualmente adotado nos contratos de locacdo vigentes na Infra S.A.

"57. Embora pela justificativa para a loca¢do deduz-se que a ocupagio da area sera transitoria até
eventual adjudicagdo das obras em futuro procedimento licitatorio, dada a incerteza quanto a
consumagao do evento futuro, recomenda-se a inclusdo no TR (e respectivo contrato) de previsao
estabelecendo o limite maximo de 05 (cinco) anos de vigéncia no caso de eventuais prorrogacdes."

Manifestacdo: Ajuste realizado no Termo de Referéncia 14 (8763075).

"61. Para tanto,recomenda-se a inclusdo, entre os requisitos de habilitagdo, corroborando o
apontamento formulado pela SULIC por meio do Checklist II - TR/PB - INFRASA 8680419, de
apresentacdo de certiddo negativa de débitos em relacdo ao IPTU, ou ITR, conforme o caso, e
verificacdo de débitos anteriores relacionados as despesas de forca do imovel (energia, agua, esgoto
etc.)."

Manifestacdo: Ajuste realizado no Termo de Referéncia 14 (8763075).

"66. Em relag@o as hipoteses de inexecucdo e rescisdo, por ndo se tratar prestagdo de servico em
sentido estrito, recomenda-se a adequagdo das disposi¢des relativas a extingdo do contrato de
locagdo, sugerindo a aplicacdo das disposi¢cdes do art. 4°, primeira parte, e do art. 9° da Lei n°
8.245/1991. Outrossim, sugere-se inclusdo de dispositivo que faculte ao locatario (Infra S.A.)
denunciar a locagdo com antecedéncia minima de trinta dias, ou na hipdtese de transferéncia da
posse dos materiais a terceiros ou desocupagao da area."

Manifestacdo: Ajuste realizado no Termo de Referéncia 14 (8763075).

67. Quanto a minuta de contrato, remete-se as observacOes apresentadas em relacdo ao TR,
recomendando-se a realizagdo de eventuais ajustes em decorréncia de alteragdes do TR motivadas
pelas observagdes contidas neste parecer.

Manifestacao: Trata-se de competéncia da GECCO.

5. DAS AVENCAS CORRELACIONADAS

5.1. Salienta-se a existéncia de correlacdo entre a pretensa contratacao e as previsoes contidas no
Termo de Execugdo Descentralizada - TED, n® 001/2020 (8766605), atualmente vigente.

5.2. Apenas ap06s a conclusao do TED, nos termos do Decreto n® 10.426, de 16 de julho de 2020,

poderdo ser definidas questdes relacionadas a propriedade, responsabilidade etc. de itens constantes, direta
ou indiretamente, explicita ou implicitamente no plano de trabalho pactuado, inclusive em relagdo as
instalacdes e benfeitorias adicionadas a area, pelo Exército, quando da execugdo do TED.

5.3. A locagdo vigente contratada pelo Exército Brasileiro, tem como objeto uma éarea de 5 ha
(cinco hectares), por um valor mensal atualizado de R$2.388,25.

5.4. Na formaliza¢do da demanda, a Superintendéncia de Desenvolvimento de Empreendimentos
- SUDEM, informa que seriam necessaria a locacdo de apenas 1,8 hectares, porém com um perfil de



distribui¢ao com algumas descontinuidades, conforme se pode verificar no croqui 8196139.

5.5. Em contrapartida, o proprietario da area informou em sua proposta que a distribuicao das
areas selecionadas pela SUDEM comprometem 60% da area total do imovel, pois os espagos fora da
selecdo ficariam indisponiveis ao locador, uma vez que estariam rodeados de areas locadas pela Infra S.A.
Desta forma, em sua proposta (8772370), ele oferta a locagdo de 3 ha (trés hectares) pelo valor
proporcional ao atualmente pago pelo exército, concedendo ainda um desconto mensal de R$2,95 (dois
reais e noventa e cinco centavos), chegando ao valor mensal final de R$1.400,00 (um mil e quatrocentos
reais).

5.6. A proposta demonstra-se adequada por guardar proporcionalidade com o valor atualmente
pago pelo Exército Brasileiro, sendo este o parametro mais razoavel para precificacdo, uma vez que a
avaliacao feita pela SUGAT, nao foi suficiente para abordar todos os aspectos e particularidades que
envolvem a locagao, restando justificado o prego proporcional de R$1.400,00.

5.7. Por fim, ¢ imperioso retificar o texto constante no item 11 do Documento 8653562, onde a
Diretora de Administragao e Finangas - DIRAF, aprova motivadamente o prosseguimento da contratagao:

5.7.1. Onde 1é-se "Aprovo o prosseguimento da contratacao.", leia-se "Considerando todo exposto
neste documento e atendendo a previsdo constante no §1 do Art. 5° da Norma Interna de Licitagdes e
Contratagdes Diretas - NILCD, aprovo do prosseguimento da contratagdo."

6. DOCUMENTOS RELACIONADOS

6.1. Contrato de Locacgao - Exército Brasileiro (8766101);

6.2. Termo de Execugdo Descentralizada - TED, n® 001/2020 (8766605);

6.3. Laudo de Avaliagao - SUGAT (8763436);

6.4. Relagdo de Materiais Construtivos no local (8766618);

6.5. Mapa de Precos - Transporte de Carga (8764257)

6.6. Proposta Locador (8772370); e

6.7. Termo de Referéncia - TR (8763075).

7. CONCLUSAO

7.1. Considerando todo o exposto, resta demonstrado o atendimento das recomendagdes

constantes no Parecer 195 (8730652). Informa-se, ainda, a realiza¢do dos ajustes no Termo de Referéncia
recomendados nos documentos 8681017, 8680093 e 8680419, emitidos pela SULIC.

(assinado eletronicamente)
PAMELA SANTOS
Integrante Administrativa

(assinado eletronicamente)
MATIAS MESQUITA
Gerente de Administragao

De acordo. Submeto a DIRAF.

(assinatura eletronica)
FLAVIA KLUPPEL CARRARA
Superintendente Administrativa

Aprovo o teor da Nota Técnica. Encaminhe-se a SULIC para providéncias necessarias.



(assinatura eletronica)
ELISABETH BRAGA
Diretora de Administracdo e Finangas
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